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1.ELOSZO

1.1. ELOZMENYEK

Sajolad Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, Sajolad Kozség telepiilésfejlesztési,
ennek elemeként temetd kozszolgaltatasi fejlesztési célbol a 40/2020. (VI 05.) sz
hatarozataban a telepilésrendezési eszkozok modositasardl dontott.

Sajolad kozség 566 hrsz-0 ingatlanan egyhazi tulajdond temetd all, azonban jelenlegi
tertletén Gjabb temetés mar csak korlatozott szamban lehetséges, igy onkormanyzati
elhatarozas nyoman az onkormanyzati tulajdonban Iévd 565/3, 552/3, 559, 560, 561 és
562 hrsz-( jelenleg beépitetlen ingatlanon temet6 bovitése tervezett, ezt kiszolgald kerités
és ravatalozo épitéssel egybekatve.

Sajolad Kozség Onkormanyzatanak telepiilésfejlesztési, ezen beliil kdzszolgaltatas
fejlesztési célbol telepulésrendezési eszkdzeinek modositasat hatarozta el. Sajolad Kozség
Onkormanyzat képviselé-testiiletének 40/2020. (VIIl.O5.) szam( hatarozataban kiemelt
fejlesztési teruletté nyilvanitotta azt.

1.2. ATERULETRE VONATKOZO HATALYOS JOGANYAGOK, TELEPULESRENDEZESI
SZERZODESEK

A tervezési terlletre Sajolad Kozség hatalyos telepulésfejlesztési dokumentumai és
telepllésrendezési eszkozei a

- Teleplilésfejlesztési Koncepcid - 45/2004. (VIIl.24.) hatarozat
- Telepulésszerkezeti Terv - 41/2006. (IX.12.) hatarozat
- Helyi Epitési Szabalyzat - 14/2006 (IX.12.) 5Snkormanyzati rendelet

vannak érvényben.

Sajolad kozség alap telepllésrendezési dokumentumai — jovahagyas ota- 2012-ben és
2016-ban kerlletek maodositasa, mely jelen tertletet nem érintette. Sajolad Kozség
Onkormanyzatanak a tervezési teriiletre vonatkozéan telepiilésrendezési szerzédésbél
fakado kotelezettsége nincs.

1.3. AVELEMENYEZESI ELJARAS TIPUSANAK MEGHATAROZASA

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptlésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos
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jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: T.elj. rendelet) 32.
§ (6) bekezdés c) pont alapjan ,a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott tertleten, beruhdzas megvalositasa miatt indokolt.”

Sajolad kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a modositas targyat képzé teriileteken a
tervezett beruhazas megvalosithatosaga érdekében az ingatlan-nyilvantartas szerint
565/3, 552/3, 565/49, 565/46, 559-564 helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészleteket
kiemelt fejlesztési terdletté nyilvanitotta £40/2020. (VIII. 05.) szam( hatarozataban.

A T.elj. rendelt 36. § (6) c) pontban rogzitettek szerint a telepllésrendezési eszkozok
maodositasi folyamata soran — a hatarozat megalkotasat kovetten - a targyalasos eljarasi
mod alkalmazhato.

1.4, PARTNERSEGI EGYEZTETES

A targyalasos eljaras lefolytatasahoz el6készitést partnerségi egyeztetési dokumentaciot
az 6nkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyairél sz616 8/2017. (V1. 30.) Or. rendelet,
a T.elj rendelet 29/A.§, valamint a veszélyhelyzet megsziinésével 0sszefliggd atmeneti
szabalyokrol és a jarvanyugyi készlltségrél szold 2020. évi LVII. torvény 165. § alapjan
partnerségi véleményezésre bocsatja.

1.5. KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS

A telepllésrendezési eszkozok madositasaval dsszefliggésben torténik meg az egyes
tervek, illetve programok karnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyulo véleményezési eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalataral szolo 2/2005. (.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kornyezet vedelméért felelds szervek kozott megkulonbozteti az
eseti dontésre vonatkozoan katelezden bevonandd és az érintettség esetén résztvevo
kornyezet védelméért felelds allamigazgatasi szerveket. Az onkormanyzat allaspontja
szerint az 0sszes szerv bevonasra kerdl.

1.6. TERSEGI OVEZETEK LEHATAROLASARA IRANYULO ELJARAS

A teruletfejlesztési koncepcid, a teruletfejlesztési program és a teriletrendezési terv
tartalmi  kovetelményeirdl, valamint illeszkedéslk, kidolgozasuk, egyeztetésik,
elfogadasuk és kozzétételuk részletes szabalyairdl szolo 218/2009. (X.6.) sz. Korm.
rendelet 9/C.§ (2) bekezdése alapjan:
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LA telepllésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa esetén a teleplilési
Onkormdnyzat a térségi ovezet lehatdroldsdra vonatkozo elézetes adatszolgdltatas
érdekében, a teleplilesfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési
strategiardl és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sgjatos jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 37. §-aban
meghatdrozott elézetes tdjékoztatdsi szakasz keretében keresi meg az
allamigazgatasi szervet.”

Ajogszabalyban foglaltak alapjan minden madositasi eljaras soran le kell folytanit a térségi
oveztek lehatarolasara vonatkozo eljarast.

A térségi Gvezetek pontos lehatarolasa céljabol Sajolad Koézség Onkormanyzata a
jogszabalyban foglaltaknak eleget téve, megkereste az illetékes szerveket.
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2. ATERULET BEMUTATASA

2.1. AVIZSGALATTAL ERINTETT TERULETEK ISMERTETESE

2.1.1. Elhelyezkedés

Sajolad Kozség Onkormanyzata Képuisels-testiilete kiemelet fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta 565/3, 552/3, 565/49, 565/46, 559-564 hrsz-( foldrészletek, illetve az ezen
foldrészletekbdl telekalakitasi eljarasok jogerds befejezését koveten kialakitott ingatlanok
igénybevételével elsd sorban temetd teriilet céljara torténd telepulésrendezési terv
modositasi eljaras elfolytatasat hatarozza el.

A kiemelt fejlesztési terlilet elhelyezkedése Sajolad tertilétén beliil Forrds: Lechner Nonprofit Kft.

A konkrét modositassal érintett terlletek a jelenlegi temet6tél nyugat, északinyugati
iranyban elhelyezkedd 565/3, 552/3, 559, 560, 561 és 562 hrsz-{ ingatlanok.

Modositassal érintett tertletek Sajolad kozseg betertletének nyugati szegletében
elhelyezked® beépitetlen tertiletek, melyek a meglévd temetd terlletéhez kapcsolodnak, a
jov8ben azzal szerves egységet alkotnak.
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A médositassal érintett ingatlanok elhelyezkedése Forrds: Lechner Nonprofit Kft.

2.1.2. Terlletfelhasznalas

A fejlesztéssel érintett terlilet ipari gazdasagi-, védelmi rendeltetés( erd6-, és kozlekedési
céll kozteriletbe sorolt. Mivelési agat tekintve a 552/3 hrsz-0 gyep (legeld) tertlettdl
eltekintve muivelés aldl kivett terdletek.

Természetbeni allapotot tekintve beépitetlen, lagy szarl novényzettel fedett tertlet, mely
részben mez&gazdasagi gyep gazdalkodas alatt all.
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2.1.3. Ingatlan adatok

A modositassal érintett ingatlanok foldhivatalai alapadatai az alabbiak.

Helyrajzi Tulajdon Mdvelési ag Kivett Tertlet
szam (m?)

565/3 Onkormanyzatok teriilete Kivett Beépitetlen tertilet 3684
552/3 Onkormanyzatok teriilete Gyep (legeld) - 47367
559 Onkormanyzatok teriilete Kivett Epilet 16
560 Onkormanyzatok teriilete Kivett Eplilet 21
561 Onkormanyzatok teriilete Kivett Epilet 27
562 Onkormanyzatok teriilete Kivett Eplilet 16

Modositassal érintett ingatlanok foldhivatali alapadatai

2.1.4. Telek morfologia

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a terlletre jellemz8 telekmorfologiaban
tervezett, téglalap alaprajzl, beépitetlen terlletre jellemzd 0,4-4,7 ha kozott valtozd
ingatlanok, melyek a kdrnyezetében talalhato ingatlanokkal kozel azonos.

Az 552/m hrsz foldrészleten beledl 4 db kisebb épuletként megjeldlt ingatlan talalhato,
melyek mérete 16-27 m2 kozott valtozik. Nevikkel ellentétben a telkek beépitetlenek,
azokon éptlet, épitmény nem talalhato.

05/7

05/12

05/1

04/2
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2.2 AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE

2.2.1. A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

Sajolad Kozseg Telepulésszerkezeti Tervének elfogadasarol szolé 72/2004. (XI11.07.) sz.
alaphatarozat, a 82/2012. (XIl. 17.) és a 41/2016. (VII.02.) dnkormanyzati hatarozattal
kerllt modositasra.

A modositassal érintett ingatlanok a hatalyos telepulésszerkezeti terv besorolasa alapjan
ipari gazdasagi terllet (Gip), védelmi rendeltetés( erd6terilet (Ev) és kdziti kozlekedési
terdlet (Kou).

A modositassal érintett tertlettdl északra védelmi rendeltetésl erddterlletek (Ev) és
falusias lakoterdletek (Lf), keletire kilonleges temetd terllet (KTe), délre kozlekedeési terllet
(Kou), falusias lakoterllet (Lf) és védelmi rendeltetés erddtertlet (Ev), mig nyugatra szintén
kozlekedeési terllet (Kou), illetve vizgazdalkodasi terilet-toltés (VTo) hatarolja.

0512

1 Mddositassal érintett tertlet

55211

3 :_ _ -_; Kiemelt fejlesztési terulet

2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Sajolad Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 8/2012. (X1l 18.) és 11/2016. (VIII.3.)
onkormanyzati rendelettel maodosftott 14/2006 (IX.12.) alaprendelet (tovabbiakban: HESZ)
alapjan az alabbi szabalyozasi tervlap vonatkozik.
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Sajolad hatalyos szabdlyozdsi terviapjanak kivonata a médositasi szandék abrazoldsaval

A modositani kivant ovezetek a kovetkezok:
- Gip (40%, 6,0 m, 1000 m?) > Kb-Te
- Kou > Kb-Te
- Ev>Kb-Te
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3, ATERVEZETT TEVEKENYSEG BEMUTATASA

3.1. ATERVEZETT BERUHAZAS CELJA

A tervezett modositas célja a kozeljovoben beteld 566 hrsz-0 temetd bdvitése, a jelenleg
beépitetlen dnkormanyzati tulajdonban alld 565/3, 552/3, 559, 560, 561 és 562 hrsz-u
ingatlanok igénybevételével. Jelen modositast kovetd beruhazas keretében a telepilés
onkormanyzata az adott terllet, temetd funkciéji hasznalataval egybefliggd kerités és
ravatalozo épitést tervez.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasa soran ipari gazdasagi-, védelmi erdd- illetve
kozlekedési célli kozterllet kerdl atsorolasra kilonleges beépitésre nem szant temetd
tertletté.
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4, TERVEZETT MODOSITASI LEHETOSEGEK BEMUTATASA

Jelen modositas esetén nem kertltek egyéb alternativak vizsgalatra.
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5, ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1. SZAKAGI FEJEZET
A modositas nagysagrendje dnalld fejezet kidolgozasat nem indokolja.
5.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és veédelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § rogziti a
telepllésfejlesztés és a telepulésrendezés céljait és alapvetd kovetelményeit.

A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepllésfejlesztés és a telepulésrendezés soran.

A (3 )bekezdés b) pont alapjan:

.b) djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejileg a teleplilés
kozigazgatasi tertiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitds
értekhez  kepest, az e torvéeny vegrehajtasara kiadott  jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet,”

Jelen madositas soran djonnan beépitésre szant terdlet kijelolésére nem kerll sor, ezért a
biologiai aktivitas érték szamitas készitése nem szlkséges.

5.3. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

A modositas kovetkeztében viszonylag kis terlletet érintd teleplilésszerkezeti valtozas
kovetkezik be. Nem torténik (j beépitésre szant terllet kijelolése, az eddig ugyan kijelolt, de
funkcigjaban meg nem jelend ipari gazdasagi, védelmi erdd és kozlekedési céll koztertilet
kerdl kilonleges beépitésre nem szant temetd terdletbe sorolasra. Ezért jelenleg csak annak
a megvizsgalasa szlikségszer(, nem ellentétes-e a hatalyos telepiilésrendezési terv a
magasabb szint{ tertletrendezési tervekkel.

Figyelembe veendS magasabb szint(i tertiletrendezési tervek:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvéeny (OTrT)

— Borsod-Abaj-Zemplén Megyei Onkormanyzat Elndke 4/2020. (V.29.) rendeletével
elfogadta Borsod-Abaulj-Zemplén Megye (j terlletrendezési tervéet.
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5.3.1 OTrT tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Sajolad kozség telepulés kozigazgatasi teriletét négy kategoriaba sorolja.

- mez8gazdasagi térseg

- erdogazdalkodasi térség
- vizgazdalkodasi térség

- telepulési térseg

A modositassal érintett tertleteket az OTRT. teljes egészében telepulési térseg kategoriaba
sorolja.

Berzé)

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

[ Erdégazdalkodasi térség [ Vizgazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség [ Telepiilési térség

Az OTRT. tv. 11. § d) pont alapjan: ,a telepllési térség terlletén barmely telepulési
tertletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

A modositassal érintett teriletek az OTrT 19. § (1) bekezdésben meghatarozott orszagos
ovezetekkel nem érintettek.

Az OTRT. 19. § (4) bekezdésével Gsszhangban, az Orszagos Ovezeti Terv részét képez6, a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szo6ld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: Miniszteri rendelet) szerinti orszagos
ovezetek a tervezési tertletet az alabbiak szerint érintik:

- AMiniszterirendelet 5. melléklete alapjan nagyvizi meder tertilet ovezetével érintett.
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Az orszagos vizmingségvédelmi tertlet ovezetére vonatkozd szabalyokat a Miniszteri

- Nagyvizi meder Gvezete

rendelet 6. § szakasz tartalmazza;

6. § (1) A nagyvizi meder dvezetében Uj beépitésre szant tertilet nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder ovezetében a teleplilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien kijelolt
beépitésre szant tertileten a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a vizigyi
igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitesi tevekenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkbz modositasa esetén a vizigyi igazgatdsi szerv
egyetertésével lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijelolni.”

A targyi modositas témajara vonatkozoan nincs kizaro ok, igy a telepulésrendezési terv jelen
modositasa az OTRT tv.-ben foglaltakkal 6sszhangban van!

A térségi ovezetek lehatarolasa

Az OTRT 22. § alapjan a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a
telepuilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett tertileteket az
e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott
allamigazgatasi szervek elGzetes adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni. A
mérlegelésnél az e torvényben meghatarozott szerkezeti terveket kell elsGsorban
figyelembe venni.
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Az OTRT 23. § (2) alapjan a telepllésrendezesi eszkozok készitésénél a kiemelt térsegi s
megyei terlletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi dvezetek
csak — az e torveny felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott —
illetékes allamigazgatasi szervek egyetértése esetén valtoztathatok meg, kivéve a 22. §
szerinti esetet. Ha az illetékes allamigazgatasi szervnek a térségi dvezet lehatarolasara
vonatkozd adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a terlletrendezésért felel6s miniszter 19. §
(4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési
tervben meghatarozott dvezeti lehatarolastdl, a telepulésrendezési eszkdz készitése soran
a telepllési onkormanyzat szamara kedvezdbb lehatarolas szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabalyba ttkozik.

5.3.2. Megyei terlletrendezési terv

A megyei terlletrendezési terv meghatarozza a megye egyes térségei terdlet-
felhasznalasanak feltételeit, a mlszaki infrastrukturalis halozatok dsszehangolt térbeli
rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint a terlleti, taji, természeti, okologiai
és kulturalis adottsagok, értékek megtrzésére, illetve természeti er6forrasok védelmére, és
fenntarthato hasznalatara.

Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének hataskorében eljard
Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kozgyilées Elnoke jovahagyta 4/2020. (V. 29)
onkormanyzati  rendeletével Borsod-Abauj-Zemplén megye jelenleg  hatalyos
Terlletrendezési tervét (tovabbiakban: BAZMTrT).

Az BAZMT(T. 1. melléklete a térsegi szerkezeti tervet bemutato tervlap Sajolad esetében

— térségi terlletfelhasznalasi kategoriak vonatkozasaban
o erdGgazdalkodasi térséget,

mez6gazdasagi térseget,

vizgazdalkodasi térséget

telepulési térséget, és

o O O O

sajatos terlletfelhasznalasa térséget

allapit meg.
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A hatalyos BAZMTrT a modositasi szandekkal érintett teriletet telepulési térség

: -/ &

kategoriaba sorolja.

A hatalyos BAZMTrT tobb 6vezete is érinti a modositasi helyszint (nagyvizi meder-, asvanyi
nyersanyagvagyon- , kiemelt jelentségli gazdasagi Ovezet) azonban, a targyi modositas
témajara vonatkozdan nincs kizard ok, igy a_telepulésrendezési terv jelen mddositasa a

hatalyos és tervezett BAZMTrT-ben foglaltakkal 6sszhangban van!

Jelen modositas a terlletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!
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6. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSULO RESZEINEK BEMUTATASA

6.1. TELEPEULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A moddositassal érintett ingatlanok Kb-Te-jeli Ovezetbe wvaldo atsorolasa a
telepulésszerkezeti tervlap modositasat indokolja.

05/12

Lf - falusias lakoterulet

Kb-Te - kulénleges beépitésre nem
szant temetd terulet

KOu - kdzlekédési célu kozterilet

Ev - védelmi rendeltetési
erdéterulet

55212 55011

W 505127 | sebyky
39

TP A - 005

Tervezett teleplilésszerkezeti terv

VTo - vizgazdalkodasi terulet -
toltés

0412

6.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS

A modositassal érintett ingatlanok Kb-Te-jelli dvezetbe valo atsorolasa — a madosuld
telepllésszerkezeti tervlappal osszhangban - a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi
tervlapjanak modositasat indokoalja.

A helyi épitési szabalyzatban a kilonleges beépitésre nem szant tertletek kozott nem
szerepel temetd ezért a szabalyozas kiegészitése szlikséges.
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