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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi Onazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIIIL. térvény az Alaptorvényben
meghatarozott, a helyi kozosség Onazonossaghoz vald joganak tartalmat, érvényesitésének
eszkozeit (a tovabbiakban: jogvédelmi eszkdz), valamint a jogérvényesités rendjét allapitja
meg.

A helyi 6nazonossaghoz val6 jog alapjan a telepiilési kozosség onvédelmet gyakorolhat, amely
a kozosség tarsadalmi berendezkedésének, életmodjanak, hagyoményainak és szokasainak,
valamint a telepiilés karakterének megorzését és védelmét szolgalja.

A helyi 6nazonossaghoz vald jog alapjan a telepiilés kozossége megakadalyozhatja a telepiilés
lakossdgszamanak nem kivant novekedését, valamint felléphet a telepiilés nem kivant
tarsadalmi fejlodési iranyaval szemben.

Az dnazonossaghoz val6 jog érvényesitésére a helyi kozosség képviseletére jogosult telepiilési
onkorményzatra €és a betelepiilore (betelepiild: az a természetes személy, aki a telepiilésen
ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen
kivéan ingatlant szerezni vagy lakcimet 1étesiteni) kell alkalmazni.

A fenti felhatalmazasok alapjan Sajolad Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete
13/2025. (XII. 17.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a helyi onazonossag védelmérodl
sz616 rendeletét.

Az azdta eltelt idoben a B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatal az eléterjesztéshez csatolt szakmai
segitségnyujtast kiildte a rendeletek jogszerii megalkotasa érdekében.

A szakmai iranymutatds — szamunkra relevans — fobb informacioi az alabbiak:

1. A torvény célja, hogy a telepiilések a talzott mértékii lakossagbdviilés, a kivantnal
nagyobb betelepiilés, a tomeges ingatlanvasarlas negativ hatdsaival szemben
megvédhessék magukat, felléphetnek a nem kivant tarsadalmi hatasok ellen.

Az dnkormanyzati rendelet megalkotasakor a jogalkotoi céllal szinkronban all6 rendelet
megalkotasat részletes, a célok elérésének eszkozeinek megfeleldségét is alatdmaszto
hatasvizsgélatot kell lefolytatni.

A helyi rendelet megalkotasat — a tobbszori elozetes egyeztetés ellenére sem — eldzte
meg olyan kifejezett jogalkotoi célok meghatarozasa, mely a részletes és mindenre
kiterjedd hatasvizsgalatot megalapozhatta volna.

2. A rendelet preaumbulumaban sziikséges felsorolni a védendé egyedi értékeket,
sajatossagokat, konkrétan definidlni az ezeket negativan befolyasold tendenciakat.

A rendeletiink preambuluma tartalmazza, hogy a Képvisel6testiilet timogatja a helyben
¢lok boldogulésat, kiilonos tekintettel azokra, akik a telepiiléshez kotddnek, itt élnek,
dolgoznak vagy csaladi kapcsolatokkal birnak. Ezek a célok részben megfelelnek az
elvart eldirasoknak, azonban nem tudjuk, megfelelonek mindsiilnének-e egy esetleges
vizsgalat soran, kimeritdnek ¢és teljeskoriinek taldlnak-e azt.

3. Az eldvasarlési joggal kapcsolatos jogszabalyi felhatalmazés arra terjed ki, hogy azt a
telepiilésen be kivanja-e vezetni a Képviseld-testiilet, vagy sem, a torvényben eldirtaktol
eltérd szabalyozas nem lehetséges.

Az Onkorményzati rendelet nem allapitott meg a torvényben eldirttol eltérd
szabalyozast. A most javasolt mddositds a mentességek korét boviteni ki a fejlesztési



tertiletként megjeldlni kivant helyrajzi szamokkal, mely vélhetéen nem mond ellent a
jogszabalyi felhatalmazéasban kapott szabalyozasi kornek.

4. A lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése illetve a betelepiilési hozzajarulas
kapcsan el6irds, hogy vagy tilalmat, vagy feltételt vezethet be az Onkormanyzat,
mindkettét nem. A betelepiilési hozzédjarulds megfizetése eldirhatod a lakcimlétesités €s
az ingatlan adas-vétel esetére egyarant.

Az 6nkorméanyzati rendelet csak a lakcimlétesités feltételt, azon beliil csak betelepiilési
hozzajarulads megfizetését irja eld, igy az megfelel a jogalkotasi feltételeknek.

5. Az eljarasok lefolytatdsa kapcsan az iranymutatas rogziti az eljaras tipusokat, kiilon
kiemelve a mentességek alkalmazasanak feltételeit is. Az egyszerii és egyedi eljarasok
szétvalasztasara hivja fel a figyelmet, valamint arra, hogy a torvényben rogzitetteket
kiegészito eljarasi szabalyt csak a lakcimlétesités esetében lehet eldirni.

Az oOnkormanyzati rendelet nem tartalmaz egyedi eljarasra vonatkozé eldirast az
eldvasarlasi jog gyakorldsa kapcsan, igy megfelel az elvart feltételeknek.

6. Az egyenld banasmod kovetelményeit a rendeletalkotds sordn mar ismertettiik a
Képviseld-testiilettel. A szakmai irdnymutatds szerint nem lehet jogvédelmi eszkoz az
alabbiak vizsgalata:

blintetett eloélet
b. az érintett ingatlan alapteriilete, miiszaki allapota

c. barmely védett tulajdonsag, jellemzd, csoporthoz tartozés, igy kiilondsen az
iskolai végzettség, biztositotti jogviszony, nemzetiség, vallas, faji hovatartozas

Az 6nkormdanyzati rendelet nem tartamaz az egyeld bandsmod kdvetelményeibe iitk6z6
eldirast.

7. Az Onkormanyzati rendeletet naptari évente egy alkalommal lehet modositani. ez
barmilyen iranyu (kedvezdébb vagy korlatozobb) modositasra is alkalmazni sziikséges.
Kizarolag eljarasjogi - hataridokre, kérelem benyujtasara, eljaras menetére vonatkozo6 —
kérdések nem esnek a korlatozas hatélya ala.

8. M¢éltanyossagi szempontok érvényesitse esetén a rendelet nemcsak a dontéshozatali
jogkort, de a mérlegelési jogkort €rintd részletszabalyozast is tartalmaznia kell, azaz,
hogy milyen esetkorben, kinek a javara, milyen feltételek mellett hozhato ilyen tartalmt
dontés.

Az dnkormanyzati rendelet nem tartalmazza a méltanyossagi jogkor gyakorlasa soran
alkalmazand6 mérlegelési szempontokat, igy a szabalyoz nem megfelelo.

Ismertetni kivanjuk a Tisztelt Képviseld-testiilettel a rendelet februar 01. napjatol torténd
bevezetése oOta eltelt iddszak tapasztalatait:

Beadott lakcimlétesitési kérelmek szama: 29 darab. Egy-egy kérelem tobbnyire 1-2 egyiitt
koltoz6 csaladtagra vonatkozott. A kérelmezdk mindegyike mentes volt a lakcimlétesitést
érint6 feltétel (betelepiilési hozzaarulds megfizetése) aldl, igy az eljaras végén a mentességiik
fennallasara vonatkozo hatdsagi bizonyitvany kertilt kiadasra.

Beadott adas-vételi szerz6déssel kapcsolatos kérelem szama: 7 db. Az adas-vételek mindegyike
mentes volt a jogvédelmi eszkdz (elévasarlasi jog) alkalmazasa aldl. Ezen esetekben is
lefolytatasra kertilt a hatosagi eljaras €s kibocsatasra kertilt a mentesség igazolasara szolgalo
hatdsagi bizonyitvany.



Az eltelt 1d6 tapasztalatai azt mutatjak, hogy a széleskori tjékoztatas ellenére sem ismerik
lakosok a lakcimlétesités szabdlyait. A hivatalban igyeksziink minél teljeskoriibb felvilagositast
nyUjtani, azonban nincs olyan altalanos segitség, amivel tomegesen tudnank segiteni az
igyfeleket a kérelmet megalapozd dokumentumok Osszeallitdsdban. Sajnos minden esetben
egyedileg kell megadni a sziikséges informaciot segitséget. A kérelmezOk szamara igyeksziink
a rendelkezésre all6 8 napos hataridd helyett 1-2 napos hataridével elkésziteni a sziikséges
igazolast, azonban tobb esetben azonnali iigyintézést kértek az tigyfelek, allami tamogatasok
ligyintézése, vagy egyéb ok miatti rovid hataridé miatt.

Tapasztalataink szerint a torvényi mentességek széles kore gyakorlatilag kitiresiti a jogszabalyt,
a lakcimlétesités varhatdan majdnem minden esetben mentességgel érintett lesz. Az ingatlanok
adas-vételére kevesebb esetben keriilt sor. Amennyiben a jovében eléfordul olyan értékesités,
mely nem fog a mentes korbe keriilni, az eljarasi hataridok okozhatnak probléméat az
igyfeleknek, mivel az Osszességében minimum 38 nap, de a gyakorlatban elérheti, vagy
meghaladhatja az 50 napot is.

Tajékoztatjuk tovabba a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy tudomésunk szerint az Eurdpai
Unids forrasbol szdrmazd tdmogatdsok esetében az Iranyitdé Hatdsadg vizsgalja a helyi
Onazonossag védelme érdekében alkotott dnkorményzati rendeletek Alapjogi Chartaval vald
Osszhangjat. Amennyiben a rendelet az Alapjogi Chartaban foglaltakkal ellentétes, ugy az a
palyazatok visszavondasat, esetlegesen visszafizetését is maga utan vonhatja.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a helyi 6nazonossdg védelmérdl szo6l6 dnkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezését.

A rendelet tervezet elkészitésekor figyelemmel voltunk arra, hogy a tervezet:
a) megfelellen a Magyarorszag Alaptérvényébdl eredd tartalmi és formai
kovetelményeknek,
b) illeszkedjen a jogrendszer egységébe,
c) megfeleljen a nemzetk6zi jogbdl és az eurdpai jogbol eredd kotelezettségeknek és
d) megfeleljen a jogalkotas szakmai kdvetelményeinek.

A Jat. 17. § (1) bekezdés alapjan eldzetes hatasvizsgalat készitettiink a szabalyozéas varhato
kovetkezményeit tekintve €s a kovetkezok allapithatok meg:

HATASVIZSGALAT

A rendelet-tervezet cime: Sajolad Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2026. (....)
onkormanyzati rendelete a helyi Onazonossag védelmérdl szolo 13/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl

Tarsadalmi hatésa: a lakcimlétesités korlatozasa és az adas-vételek esetében az eldvasarlasi jog

biztositasa helyi szabalyozasa megsziinik
Koltségvetési, gazdasagi hatdsa: nincs
Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs
Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsa: nincs

Egyéb hatasa: nincs.
A rendelet alkalmazédsahoz sziikséges feltételek: tovabbi feltételek nem sziikségesek.
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Végso eloterjesztdi indokolas

A Képviselo-testiilet az Eurdpai Alapjogi Chartanak vald teljeskorii megfelelés érdekében ,
tudomasul véve azt a tényt, mely szerint a felhatalmazéast add jogszabalyban rogzitett
sz¢éleskorli mentességek okan a rendelet bevezetése oOta kizardlag mentességi igazolasok
kiadasara keriilt sor, a helyi Onazonossag védelmérdl szo6ldé rendelet hatalyon kiviil
helyezésérdl dontott.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendeletet hatalyon kiviil helyezni sziveskedjen!

Sajolad, 2026. 04.15.

Varga Norbert

polgarmester



Sajolad Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (IV. 21.)
onkormanyzati rendelete

a helyi 6nazonossag védelmérol szolo 13/2025. (XII. 17.) onkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol

[1] Sajolad Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a telepiilés hosszi tava
fejlédésének, pénziigyi stabilitasanak és jogbiztonsdganak megdrzése érdekében koteles a
mindenkori jogi és gazdasagi kdrnyezet valtozasait figyelemmel kisérni, €s azokhoz felelds
modon alkalmazkodni. Amennyiben a magasabb szintli jogszabalyok érvényesiilése, illetve
azok uniods joggal vald Osszhangja tekintetében olyan bizonytalansag meriil fel, amely az
onkormanyzat jogszerii miikddését, fejlesztési lehetségeit vagy a kozszolgaltatasok
biztonsagos finanszirozasat ¢érintheti, a Képviseld-testilet a telepiilés érdekeinek
elsddlegessége alapjan koteles a sziikséges jogalkotasi dontéseket meghozni.

[2] Sajolad Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi onazonossag védelmérdl
sz616 2025. évi XLVIIL torvény 22. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi
Onazonossag védelmérdl szoldo 2025. évi XLVIIL torvény 5. §-dban, Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Hatalyat veszti a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 13/2025. (XII. 17.) dnkormanyzati
rendelet.

2.8
Ez a rendelet 2026. aprilis 22-én 1ép hatalyba.



